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Aftale mellem regeringen (Socialdemokraterne og Radikale Venstre) og
Dansk Folkeparti, Enhedslisten, Socialistisk Folkeparti og Det Konservative
Folkeparti om anvendelsen af Landsbyggefondens midler og effektivisering
af den almene boligsektor.

Indledning

Ca. 20 pct. af befolkningen svarende til godt og vel 1 million danskere bor i en almen bolig. En stor
andel af boligomréderne er trygge og velfungerende med boliger af god kvalitet. Andre boligomrader
traenger til et fysisk og socialt left, og 1 et mindre antal udsatte boligomrader, er der et serligt markant
behov for at skabe tryghed og trivsel for beboerne.

Regeringen har siden tiltreedelsen i oktober 2011 indgédet tre boligaftaler med en bred kreds af
Folketingets partier. Den gkonomiske ramme fra de tre boligaftaler bidrager sammen med den éarlige
grundbevilling til et vigtigt loft af de fysiske, sociale og integrationsmessige forhold i en meget stor
del af boligomraderne.

Parterne er enige om, at der fortsat er behov for at renovere og modernisere de almene boliger, sé de i
stadig sterre grad bliver attraktive boligtilbud for danskerne. Det er et vigtigt redskab til at sikre en
bredere beboersammensaetning.

Samtidig er parterne enige om, at der skal geres en szrlig indsats for at forbedre de udsatte almene
boligomrader fysisk, socialt og ekonomisk. Det er vigtigt i forhold til at understette gode rammer for
et trygt liv for beboerne.

Parterne er enige om, at tryghed og trivsel skal vere centrale og gennemgéende temaer i den samlede
indsats i de boligomrader, der star pé listen over udsatte boligomrader samt i de gvrige boligomrader,
hvor der er problemer med bl.a. uroskabende adferd blandt unge. Parterne er enige om, at der skal
settes malrettet, fokuseret og effektivt ind mod den uroskabende adfaerd og kriminalitet, herunder ved
mulighed for brug af foreldre- og ungepéleg samt zoneforbud.

Parterne er samtidig enige om, at den boligsociale indsats skal understette en positiv og tryg udvikling

gennem den forebyggende indsats. Det kraever konkrete initiativer, der kombinerer fysiske, sociale og
kriminalitetsforebyggende indsatser for at skabe mest mulig effekt. Seerligt i de udsatte boligomréder.
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Landsbyggefondens midler er centrale i denne forbindelse. Der er derfor enighed om fortsat at
prioritere midler til en helhedsorienteret indsats over for de udsatte omréder. Samtidig er der fortsat
behov for nye almene boliger bl.a. med henblik pé lgsning af de boligsociale opgaver.

Den almene boligsektor har til formal at stille boliger til rddighed til en pris, der er til at betale for lave
og almindelige indkomster. Det er derfor vigtigt at sikre, at der lebende er fokus péd at forbedre
sektorens konkurrencedygtighed gennem eget produktivitet og effektivitet bdde i nybyggeriet og 1
driften af de eksisterende boliger. Parterne er enige om at gennemfere initiativer, som styrker
kommunernes, boligorganisationernes og beboernes fokus herpa, séledes at huslejerne holdes pa lavest
mulige niveau.

P& den baggrund indeholder aftalen folgende elementer:

Renovering

Praktik- og leerlingepladser
Boligsocial indsats

Socialgkonomiske virksomheder
Infrastrukturaendringer

Nedrivninger

Nybyggeri

Aftaleperiode

Arbejdsgruppe om Landsbyggefondens skonomi
10 Lavere husleje gennem effektivisering
11. Forsegspulje

12. Vearktojskasse

e A A o

1. Renovering

Der er fortsat et betydelig behov for renovering af de almene boliger. En raekke afdelinger er
utidssvarende med utilstreekkelig tilgeengelighed, ofte ringe energistandard, ligesom udearealer mange
steder er nedslidte og ligger ade hen.

Landsbyggefonden yder statte til projekter, der forbedrer afdelingens energistandard op til
bygningsreglementets krav. Afdelinger kan desuden altid selv uden stette vaelge at gennemfore
saddanne arbejder. Parterne er endvidere enige om at styrke mulighederne for yderligere at reducere
energiforbruget og forbedre indeklimaet som led i renoveringen ved at afsette et beleb til projekter,
der ogsé kan fungere som demonstrationsprojekter og skabe efterspergsel efter avancerede lgsninger.

Utryghed, kriminalitet og uroskabende adfaerd praeger mange udsatte boligomrader. Parterne peger pé,
at de fysiske rammer har vasentlig betydning for trygheden i de udsatte boligomrader. Det er derfor
vigtigt, at tryghed taenkes aktivt ind i forbindelse med renovering af de almene boliger.

Parterne er enige om lgbende at folge udviklingen i Landsbyggefondens tilsagnsgivning. Der
udarbejdes en érlig oversigt over tilsagn og ansegninger, som tilsendes parterne med henblik pa en
vurdering af udviklingen i ventelisten. I forlaengelse heraf drefter parterne Landsbyggefondens
venteliste i forbindelse med evaluering af aftalen efter 2 ar.
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Der er gjort en stor indsats for at gere det almene byggeri tilgaengeligt for ®ldre og handicappede.
Denne indsats skal fortsaettes og styrkes og parterne er enige om at afsatte yderligere midler hertil i
den kommende periode.

Landsbyggefondens stette er i dag betinget af, at arbejdet foregér under normale danske lon- og
arbejdsvilkar. Parterne har noteret, at boligorganisationerne har mulighed for at stille tilsvarende krav i
forbindelse med udbud af byggearbejder, ligesom kommunerne har mulighed herfor i forbindelse med
alment nybyggeri.

Parterne understreger, at der fortsat skal sattes ind over for social dumping, sé der sikres danske lon-
og arbejdsvilkar.

P& den baggrund er der enighed om

e atrenoveringsrammen forhgjes med 2.200 mio. kr. arligt til i alt 4.200 mio. kr. i hvert af arene
2015 0g 2016

e at rammen fastsattes til 2.555 mio. kr. i 2017, 2.500 mio. kr. i 2018 og til 2.300 mio. kr. arligt
12019 og 2020

e at mindst 400 mio. kr. arligt skal anvendes til forbedret tilgengelighed (alle belgb i 2015-
priser)

e at der af den samlede ramme frem til 2020 kan anvendes indtil 350 mio. kr. til
gennemforelse af vidtgdende energieffektiviseringsprojekter.

2. Praktik- og leerlingepladser
Parterne anerkender boligorganisationernes store indsats for at skaffe uddannelses- og praktikpladser.

Samtidig opfordrer aftaleparterne til, at der indgés flere lokale partnerskabsaftaler mellem
boligorganisationer og entreprengrer om etablering af yderligere uddannelses- og praktikpladser,
saledes at flere unge kan gennemfore deres uddannelse og saledes at der stadig tilgér erhvervet
kvalificeret arbejdskraft. Arbejdsmarkedets parter ber inddrages i arbejdet.

Pa den baggrund er der mellem regeringen, Dansk Folkeparti, Socialistisk Folkeparti og Enhedslisten
enighed om
e at mindst 12 pct. af de beskaftigede ved renovering og nybyggeri, som stattes af
Landsbyggefonden, skal vere laerlinge 1 praktik.
e at etablere hjemmel til - som supplement til de frivillige lokale partnerskabsaftaler - at almene
boligorganisationer kan stille krav om uddannelses- og praktikaftaler i de enkelte udbud.
o at folge udviklingen i etableringen af praktik- og leerlingepladser som led i
partnerskabsaftalerne og drefte det i forbindelse med evaluering af aftalen om 2 ar-

3. Boligsocial indsats

Der er fortsat brug for en boligsocial indsats over for de udsatte omrader, herunder stette til et rimeligt
lejeniveau. Mange omrader er praeget af utryghed, uroskabende adfeerd og kriminalitet og er
karakteriseret ved en koncentration af sociale problemer med lav beskaftigelsesfrekvens, lavt
uddannelsesniveau, mange indvandrere og efterkommere med behov for bedre integration.
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Trygheden skal eages med en kriminalitetsforebyggende og -reducerende indsats. Akut opstaet uro
forarsaget af en lille hard kerne af steerkt utryghedsskabende og ofte kriminelle unge er edeleggende
for trygheden i boligomréderne og for omridernes image. Sddanne situationer skal handteres hurtigt og
effektivt. I den forbindelse vil muligheden for at benytte foraeldre- og ungepalaeg, som indgér i
ministeriets vaerktagjskasse med effektfulde indsatser i udsatte boligomrader, blive fremhavet overfor
kommuner med udsatte boligomrider. Her vil meddelelse af zoneforbud efter parternes opfattelse
kunne vere et relevant redskab for politiet til akut at forbedre trygheden i et omrade.

Den negative sociale arv skal brydes for at sikre bern og unge i udsatte boligomrader de bedste
betingelser for et rigt liv med skole, uddannelse, gode fritidsmuligheder, venskaber og arbejde. Det
giver de bedste forudsaetninger for, at bern og unge i udsatte boligomrader fraveelger gadefaellesskabet.

Der skal opprioriteres en entydig ledelse i helhedsplanerne, som sikrer, at der arbejdes mod det samme
mal og der skal sikres fremdrift og effektivitet i helhedsplanerne indenfor de prioriterede omrader.
Hertil kommer, at undersggelser viser, at boligsociale indsatser i kombination med strukturelle
forandringer giver de bedste resultater.

P& den baggrund er der enighed om

e at den boligsociale ramme fastsattes til 465 mio. kr. (2015-pris) arligt i perioden 2015-2018

e at op til halvdelen kan anvendes til huslejenedsattelser

e at prioritere indsatser, der

o oger trygheden og trivselen,
o bryder den negative sociale arv
o sikrer entydig ledelse

e at der i samarbejde med Landsbyggefonden og CFBU etableres et rejsehold, som kan vejlede
og sparre med kommuner, boligorganisationer, frivillige organisationer, andre myndigheder
m.m. om best-practice og anvendelse af ministeriets verktgjskasse om boligsociale indsatser
og som skal kunne treede til, nar der opstar situationer med alvorlig utryghed og uro i et
specifikt boligomrade

e at kravene til helhedsplanerne skerpes, séledes at helhedsplanen eksplicit skal forholde sig til
indsatsen over for akut opstdede situationer med uro og kriminalitet samt at der skal
udarbejdes en proaktiv beredskabsplan i den forbindelse

e at der gennemfores et obligatorisk eftersyn af helhedsplanerne ét &r efter opstart med henblik
pa at sikre en optimal eksekvering og effektskabelse og sddan, at midler kan omprioriteres
eller stoppes

e at boligsociale indsatser, som kombineres med strukturelle fysiske forandringer med tilsagn
fra infrastrukturpuljen, fir forrang, nar de boligsociale midler prioriteres.

e at konstatere, at regeringen i kommuner med udsatte boligomrader med henblik pa at styrke
foreeldrenes mulighed for at hjelpe deres bern og sikre mod uro og kriminalitet vil iveerksatte
tiltag, som understotter foreldreansvaret. Dette vil ske i regi af regeringens Task Force til
fremme af brugen af foraeldre- og ungepalag, som vil atholde seminarer med sarligt fokus pa
kommunernes mulighed for at anvende foreldre- og ungepalaeg og de sékaldte
foraeldreprogrammer.

e at politiet udnytter mulighederne for at anvende zoneforbud over for de utryghedsskabende
personer i de udsatte omrader, hvor det er relevant.
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e atde boligsociale helhedsplaner med fordel kan etablere fritidsjobindsatser, som opseger
lokale virksomheder med henblik pa at virksomhederne skal ansatte boligomradets unge i
fritidsjob.

4. Socialekonomiske virksomheder

Parterne er enige om, at boligorganisationerne kan vare et centralt omdrejningspunkt for koordinering
af socialekonomiske virksomheder med eksisterende boligsociale aktiviteter, rekruttering af de
beboere, der ansettes i virksomheden og evt. ogsé i1 kontakter til offentlige myndigheder mv. Pa den
baggrund peger parterne pa mulighederne i at styrke boligorganisationernes samarbejde med de
socialekonomiske virksomheder.

Pé den baggrund er der enighed om
e at der med sigte pa at styrke boligorganisationernes samarbejde med de socialokonomiske
virksomheder foretages en kortlegning af muligheder og barrierer for det lokale samarbejde i
de udsatte boligomrader mellem boligorganisationer og socialgkonomiske virksomheder for
herigennem at styrke arbejdsmarkedsparathed og beskaftigelsesmuligheder for de beboere i de
udsatte boligomréder, som befinder sig langt fra arbejdsmarkedet.

5. Infrastrukturzendringer

Omdannelse fra boligkvarter til bykvarter kan vende udviklingen i de udsatte boligomrader. Herved
skabes omréder, der i hejere grad i sig selv rummer en sterre bymeessighed og som samtidig er langt
bedre forbundet med den omliggende by og som eger den oplevede og faktiske tryghed i
boligomriderne.

Der er enighed om at udvide anvendelsesomradet for infrastrukturrammen, saledes at en yderligere
negativ udvikling kan forebygges i omrader, der er tet pa at komme pa ghettolisten, séledes at der
ogsé her kan igangsettes en forebyggende indsats.

P& den baggrund er der enighed om
e at infrastrukturrammen viderefores med 160 mio. kr. arligt fra 2017 til 2020 (2015-pris)
e at malgruppen for rammen udvides med omrader, som opfylder to af kriterierne for at komme
pa listen over sarligt udsatte omrader, séledes at der ogsé her kan igangsattes en
forebyggende indsats.

6. Nedrivning

Behovet for nedrivning forventes at stige de kommende ar bl.a. som felge af aget fokus pa strategiske
nedrivninger og som folge af udlejningsvanskeligheder, herunder ogsé i en rekke landdistrikter.
Landsbyggefonden stetter i dag udelukkende nedrivninger med henblik pé en afdelings videreforelse.
For at imedegd udlejningsvanskelighederne i blandt andet landdistrikterne foreslas det, at
Landsbyggefonden, hvor boligerne ikke kan salges til anden side, gives mulighed for at stotte
nedrivning af hele almene afdelinger..

P& den baggrund er der enighed om
e at nedrivningsrammen fastsattes til 600 mio. kr. samlet i perioden 2015-2018
e at indtil 200 mio. kr. heraf kan anvendes til nedrivning af hele almene boligafdelinger, som
har vedvarende hgj boligledighed, som er mere end 25 ar gamle og som efter
Landsbyggefondens vurdering ikke kan viderefores.
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7. Nybyggeri

Der er fortsat behov for at bygge nye almene boliger, herunder for at bygge nye almene a&ldre- og
plejeboliger med god handicaptilgengelighed. Landsbyggefonden har til formal at fremme
selvfinansieringen af det almene byggeri, hvorfor fondens medfinansiering forlenges.

P& den baggrund er der enighed om
e at Landsbyggefonden i arene 2015-2018 bidrager til finansiering af det almene nybyggeri med
25 pct. af den statslige ydelsesstotte, der ydes til almene boliger og friplejeboliger med tilsagn
i det pageldende ar.

8. Aftaleperiode

Det er vigtigt at understotte en langsigtet planlegning i den almene boligsektor, hvorfor aftalen indgés
for en 4-arig periode med udleb i 2018. I lyset af udviklingen i samfundsekonomien, herunder i
bygge- og anlagssektoren, og i ventelisterne til renoveringsstette er parterne enige om, at der i de
kommende ar er behov for at folge udviklingen.

Pa den baggrund er der enighed om

e at der som udgangspunkt laegges 4 ar til de eksisterende ordninger

e at aftalen efter 2 &r skal evalueres og revurderes.

e at folge udviklingen i Landsbyggefondens tilsagnsgivning. Der udarbejdes en arlig oversigt
over tilsagn og ansegninger, som tilsendes parterne med henblik pa en vurdering af
udviklingen 1 ventelisten. I forlengelse heraf drefter parterne Landsbyggefondens venteliste 1
forbindelse med evaluering af aftalen efter 2 ar.

9. Arbejdsgruppe om Landsbyggefondens ekonomi

Landsbyggefondens udgifter overstiger indtaegterne, og fonden har derfor et underskud, der finansieres
ved statslan. Med nerverende aftale vil fonden forst have driftsoverskud ved udgangen af 2032.

Set i lyset heraf er der enighed om at analysere mulighederne for en holdbar anvendelse af fondens
midler.

Pa den baggrund er der enighed om
e at nedsatte en arbejdsgruppe, som skal udarbejde forslag til en langsigtet plan for anvendelsen
af fondens ekonomi, siddan at der fremadrettet kan sikres midler til alment nybyggeri og
eksisterende byggeri. Arbejdsgruppen har deltagelse af MBBL og FM. Landsbyggefonden
inddrages 1 nedvendigt omfang. Arbejdet afsluttes primo 2016 og forelaegges aftaleparterne i
forbindelse med evalueringen, jf. aftalens pkt. 7.

10. Lavere husleje gennem optimering og gennemsigtighed

I nybyggeriet har byggeomkostninger, kvalitet og finansiering stor betydning for fastleeggelsen af
huslejeniveauet. I det eksisterende byggeri udger de samlede arlige driftsudgifter knap 30 mia. kr. To
tredjedele heraf er i storre eller mindre grad pavirket af beslutninger enten pa boligorganisationsniveau
eller pé afdelingsniveau. Mange boligorganisationer arbejder allerede systematisk med at optimere
driften.

6af 8
Gammel Ment 4 - 1117 Kabenhavn K - T +45 33 92 29 00 - E mbbl@mbbl.dk - www.mbbl.dk



Landsbyggefonden har i regi af styringsdialogen ogsé fokus pé effektivisering og produktivitet i den
almene sektor. Arbejdet er serligt fokuseret pa tvergdende analyser, regnskabsvalidering og -analyser,
udvikling af it-systemer vedr. regnskaber, styringsdialog og boligportal samt benchmarking til brug for
styringsdialogen.

For yderligere at understette optimal drift i den almene sektor og dermed understotte lavere husleje for
beboerne er der behov for redskaber, der kan skabe yderligere gennemsigtighed og give kommuner,
boligorganisationer og beboere bedre rammer for at foretage lokale prioriteringer af driften.

Parterne konstaterer, at Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter etablerer en enhed, der i dialog med
Landsbyggefonden kan understotte arbejdet for lavere husleje og kan udvikle et bedre overblik vedr.
den almene sektor, indsamle bedste praksis, og levere radgivning til boligselskaberne.

Optimering af driften i den almene sektor er en lebende proces. For at sikre fortsat arbejde med at
holde omkostningerne og dermed huslejerne nede er parterne enige om under hensyntagen til
beboerdemokratiet

e 12015 at optage forhandlinger om tiltag, der kan sikre lavere huslejer i den almene sektor med
afsaet i rapporten “Den almene boligsektors effektivisering”.

e At nedsatte en arbejdsgruppe, der inden sommeren 2015 skal komme med forslag til konkrete
og rimelige mal for effektivisering af driften i den almene sektor. Disse forslag forelegges
parterne til dreftelse. Arbejdsgruppen har deltagelse af MBBL, FM, KL, BL og
Landsbyggefonden

11. Forsegspulje

Der har siden 2010 veret afsat forsegs- og udviklingsmidler med henblik pa at udvikle det almene
byggeri — 1 henseende til bla. energiforbrug, klimasikring, digitalisering, tilgaengelighed,
effektivisering af nybyggeri og drift, ny teknologi og baredygtighed.

Formélet med midlerne er at skabe og udbrede ny viden indenfor det almene byggeri, sa det ogsa i
fremtiden kan sikres, at almene boliger udger et attraktivt og konkurrencedygtigt tilbud péa
boligmarkedet, herunder med en husleje, der er afpasset den primere méalgruppes betalingsevne.

Det er af stor betydning for udviklingen af det almene byggeri, at der fortsat er mulighed for at
iverksaette aktiviteter inden for forseg, udvikling og vidensformidling.

P& den baggrund er der enighed om
e at der afszttes en pulje pd 11 mio. kr. 1 2015 til forseg og udvikling i den almene boligsektor.

12. Opdatering af verktejskasse
Ministeren for By, Bolig og Landdistrikter har udgivet en Varktejskasse med effektive redskaber til at
skabe en positiv udvikling i udsatte boligomrader.

Vearktejskassen er malrettet kommuner, boligorganisationer og andre akterer, som er involverede i
boligsociale helhedsplaner og andre indsatser i boligomraderne. Varktejskassen skal fortsat vaere
anvendelig og opdateret med den seneste viden om effektive redskaber og de bedste eksempler fra de
udsatte boligomrader, som kan dokumentere gode resultater.
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Med boligaftalen igangsattes en styrket indsats i den kommende periode med fokus pé at skabe
tryghed og trivsel i boligomraderne og bryde den negative sociale arv.

P& den baggrund er parterne enige om,
e atopdatere Verktajskassen i lyset af den indgéede boligaftale. Den opdaterede Varktajskasse
foreleegges aftaleparterne.
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