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Huslejenaevnsafggrelser og kommunalt styre

Ultimo juli bragte DR en historie om, at partifarven i kommunerne har
betydning for huslejenaevnenes afgarelser.

DR skriver i artikler pa deres hjemmeside, at kommuner med social-
demokratisk styre oftere giver lejere medhold, mens kommuner med
konservativt styre oftere giver udlejere medhold. I artiklerne videre-
bringes desuden det synspunkt, at “det er svaerere at fa ret som lejer”
i konservativt ledede kommuner. De vigtigste artikler er vedlagt.

Artiklerne beskriver, hvordan naevnenes medlemmer vealges.

Idet kommunalbestyrelsens indstilling af naevnsformanden er eneste
beslutning, hvorigennem kommunalbestyrelsen potentielt kan gve po-
litisk indflydelse pa@ naevnenes afggrelser, m& man forstd DR’s artikler
sadan, at der implicit stilles spgrgsmalstegn ved, om naevnsformaen-
dene er neutrale i deres afggrelser.

DR'’s historie baserer sig pa data for huslejensevnenes afggrelser i pe-
rioden 2014-2017. Datamaterialet er udleveret af TBST.

I dette notat undersgges, om der er belaeg for at konkludere, at
kommunens partifarve har betydning for huslejenaevnenes afggrelser.

Notatet konkluderer, at der ikke er et sddant belaeg.

Notatet bestdr dels af en statistisk analyse, dels af en analyse af, om
der kan findes belaeg for, at kommunalbestyrelserne sgger at pavirke
udfaldene af huslejenavnenes afggrelser.

Herudover findes en beskrivelse af huslejenavnenes sager og en
raekke mulige arsager til, at der vil vaere kommunale forskelle pa,
hvor mange lejere og udlejere der far medhold.

Ideelt set burde analysen afdaekke, om behandlingen af “den samme
sag” falder forskelligt ud i for eksempel konservativt og socialdemo-

kratisk ledede kommuner. Det lader sig imidlertid ikke ggre, idet der
ikke findes denne type "identiske sager” i naavnene.

@
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Huslejenaevnene traeffer afggrelser i sager vedrgrende lejelovgivnin-
gen, og minder om domstolene p& den made, at det er en saglig juri-
disk vurdering, der skal ligge til grund for afggrelserne. Dog er der
den afggrende forskel, at huslejenaevnene selv sgrger for at oplyse
sagen.

Sager afggres af en reprasentant for hhv. lejersiden og udlejersiden
samt en formand. Repraesentanterne, som skal sikre at sagen belyses
fra bade lejers og udlejers side, veelges af kommunalbestyrelsen efter
indstilling fra hhv. de stgrre lejer- og udlejerforeninger i kommunen.
Naevnsformanden skal vaere jurist og uvildig, og vedkommende vil
veere udslagsgivende i tilfeelde af, at der er uenighed om en sags juri-
diske fortolkning og udfald. Neevnsformanden beskikkes af Statsfor-
valtningen efter indstilling fra kommunalbestyrelsen.

Datagrundlag

Huslejenaevnsdatabasen indeholder udfaldet af omkring 21.700 afgg-
relser truffet i landets 81 huslejenzevn i perioden 2014 til 2017.

Bade udlejere og lejere kan indbringe sager for huslejenavnene.

Udfaldet af en sag kan vaere "afsluttet uden afggrelse”, "helt medhold
til lejer”, "helt medhold til udlejer” eller "delt” mellem lejer og udlejer.
De delte afggrelser vedrgrer sager, som omfatter flere forhold, hvor
lejer og udlejer f&r medhold i mindst ét forhold hver, eller et enkelt
forhold, hvor ingen af parterne far fuldstaendigt medhold.

I databasen er det registreret, hvilken paragraf i lejeloven eller bolig-
reguleringsloven sagen og afggrelsen vedrgrer. Men det er f.eks. ikke
muligt med udgangspunkt i materialet at afggre, om identiske sager
falder forskelligt ud i kommuner med forskelligt politisk flertal.

Med hensyn til de delte afggrelser er det ikke registreret, hvor mange
forskellige forhold sagerne vedrgrer, og hvilke forhold der falder ud til
hvilken side.

De fleste sager - ca. 45 pct. af samtlige - indbringes for huslejenaev-
nene i storbyerne - dvs. i Kgbenhavn, Aarhus, Aalborg, Odense og
Frederiksberg (kommuner). Her var der i perioden 2014-2017 social-
demokratisk styre, nar bortses fra pa Frederiksberg, hvor der var kon-
servativt styre.

I perioden har der veeret et stigende pres pa lejeboligmarkedet i de
pagaeldende storbykommuner.

Lejeboligmarkederne i de stgrste byer, som ogsa repraesenterer langt
de fleste sager i huslejenaevnene, afviger herudover pd vaesentlige
punkter (mangden af etageboligbyggeri, antal boliger per udlejer,
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osv.) fra lejeboligmarkederne i resten af landet. Det har givetvis en
stor betydning for sagstyperne og udfaldene, jf. senere.

I alt er der som naevnt 81 huslejenaevn. 32 kommuner (dvs. omkring
en tredjedel af alle kommuner) har faelles huslejenaevn - det gaelder
blandt andet Hgrsholm (C) og Fredensborg (S) samt Allergd (C) og
Rudersdal (V). Af de 32 kommuner, der har faelles huslejenaevn (16
naevn), var der i perioden 2014-2017 7 naavn, hvor begge kommuner
havde samme borgmesterfarve. I 9 naevn havde kommunerne forskel-
lig partifarve.

Nedenstdende tabel viser antallet af kommuner, der indgar i analyser-
ne i dette notat, og borgmestrenes partifarve. Desuden fremgar hvor
mange sager, der er registreret i huslejenaevnsdatabasen i perioden
2014-2017 afhaengig af om disse kommuner har socialdemokratisk,
venstre- eller konservativ borgmester (flertal). En reekke kommuner
er udeladt, idet der ikke er data for alle ar eller meget fa sager.

Styrelsen er blevet bekendt med, at ikke alle huslejenavnssager er
indberettet i Huslejenaevn.dk. I alt drejer det sig om knap 15 pct. af
afggrelserne der mangler. Styrelsen skal derfor tage forbehold for den
fejlkilde, der ligger i, at datamaengden i databasen ikke er komplet.

Bilag 1 viser antallet af sager og deres udfald for alle huslejenaevn,
der indgar i analysen. Af bilag 2 fremgar, hvilke kommuner der har
feelles huslejenaevn. Det fremgar heraf, at kommuner med forskelligt
politisk flertal har faelles huslejenaavn.
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Tabel 1: Antal sager registreret i huslejensevnsdatabasen i perioden 2014-2017 og som
indg8r i analysen. Sagerne er fordelt p§ kommuner med konservativt, venstre- og soci-
aldemokratisk flertal

2014-2017

C \Y S
Antal naevn (inkl. feel- 10 30 18
les huslejenaavn ml
kommuner med sam-
me politisk flertal)
Antal borgmestre med 2 6 8
feelles huslejenaevn ml
kommuner med for-
skelligt flertal*
Antal sager i undersg- 3238 5835 12101

gelsen

Note: I antallet af sager er kommuner med faerre end 40 sager udeladt. Derudover er kommuner,
hvor der kun eksisterer data for 2 eller feerre r udeladt. Folgende kommuner er udeladt: Brgndby,
Brgnderslev, Drager, Hedensted, Herlev, Hvidovre, Ishgj, Lemvig, Tarnby, Vallensbaek, Vesthimmer-
land og /Erg. Arg stiftede feelles huslejensevn med Langeland og Svendborg den 1. maj 2016 og er
ikke medtaget som fzelles. I Guldborgssund og Rebild Kommune er borgmesteren valgt pd en lokalli-
ste, jf. bilag 1. *Der er to faelleskommunale naevn, hvor den ene af borgmestrene (Lsesg og Lejre)
kommer fra en lokalliste.

Kilde: Huslejenaevnsdatabasen, Statsforvaltningens oversigt over formaend i huslejensevnene og
"Danske borgmestre 1970-2018" af Ulrik Kjaer og Niels Opstrup, SDU, Kommunalpolitiske Studier
Nr. 33/2018.

I undersggelsen af en eventuel sammenhang mellem udfaldet af sa-
ger i huslejenaevnene og kommunens politiske ledelse, er valget af
formaendene vigtigt. Det er kommunalbestyrelsen, der indstiller for-
mandene for naevnene til statsforvaltningerne, som har ansvaret for
udpegningen.

Kommunernes indstilling af naeevhnsformand

Som naevnt i indledningen traeffer huslejenaavnene afggrelser i sager
vedrgrende lejelovgivningen, og minder om domstolene pa den made,
at det er en saglig juridisk vurdering, der ligger til grund for afggrel-
serne. Dog med den afggrende forskel, at huslejenaevnene selv sgrger
for at oplyse sagen.
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Repraesentanter for udlejer- og lejerside indstiller hver et medlem til
naevnet.

Naevnsformanden skal vaere jurist og uvildig, og vedkommende vil
veere udslagsgivende i tilfaelde af, at der er uenighed om en sags juri-
diske fortolkning og udfald. Naevnsformanden udpeges af kommunal-
bestyrelsen og skal godkendes af Statsforvaltningen.

Det er naevnsformandens pligt at sikre, at sagen bliver oplyst, s der
er et korrekt juridisk grundlag at traeffe afggrelse pa.

Det ligger implicit i naevnets konstruktion, at parterne sikrer forman-
dens upartiskhed, idet man ma formode, at repraesentanterne for hhv.
lejer- og udlejerside har et skarpt fokus p& formandens juridiske vur-
dering af sagerne, og de skgn formanden udgver.

En pdstand om sammenhang mellem huslejenaevnenes afggrelser og
det politiske flertal i en kommune m3& vaere en pastand om, at naevns-
formanden ikke er uvildig.

Det er samtidig en pastand om, at kommunalbestyrelsen udpeger
naevnsformaendene pd en made, sa der fremkommer en systematisk
og politisk skaevhed i afggrelserne.

Det fremgar af bilag 2, at omkring en tredjedel (32) af alle kommuner
har feelles huslejensevn med en anden kommune. De fleste af disse
kommuner samarbejder med kommuner, der har (eller pd et tids-
punkt i samarbejdet har haft) et andet politisk flertal.

I bilag 3 findes en statistik over formand i huslejenaevnene: Statistik-
ken viser, hvor mange der er blevet skiftet ud i forbindelse med en ny
udpegning efter kommunalvalg, og hvor mange naevnsformaend der
sidder i flere naevn.

Af bilag 3 fremgar, at relativt fa nsevnsformaend skiftes ud i forbindel-
se med udpegning for en ny periode. Det almindelige er, at samme
naevnsformand genudpeges, selv om det kommunale flertal skifter.

Det fremgar ogsa, at relativt mange naevnsformaend sidder i flere
naevn. Partifarven pd borgmesteren er ofte forskellig.

Der ses sdledes ikke en sammenhaeng mellem skift i kommunalt fler-
tal (dvs. borgmesterposten) og udskiftning af naevnsformaend.

Hvis man inddrager formaendenes stedfortraedere i analysen, frem-
kommer et lignende billede, idet det ogsa er relativt fa af disse, der
skiftes ud. Herudover kan formaend i ét huslejenaevn veaere stedfor-
traeder i et andet, hvilket gger den samlede "kontinuitet” med hensyn
til personer. Der ses ikke nogen systematik mht. skift i kommunens
partifarve og skift i valg af stedfortraeder.
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At nogle formaend er formaend i flere naevn, og at nogle optraeder som
stedfortraedere i andre, m@ man formode bidrager til en ensartet afgg-
relsespraksis.

Kommunerne veelger i hgj grad embedsmaend, dommere og universi-
tetsansatte som naevnsformaend. Disse skal i deres almindelige job
belyse sager sagligt og veere upartiske.

Ovenstdende anfaegter forudsaetningerne for DR’s konklusioner.

Ud fra ovenstdende er det vanskeligt at konkludere andet, end at
kommunerne i deres udpegning af formand for huslejenaevnene tager
hensyn til faglig indsigt og tyngde, kontinuitet trods skift i politisk fler-
tal og erfaring fra andre naevn (og dermed erfaring fra et stgrre antal
sager, end det kommunens huslejenavn giver).

DR’s statistik

DR’s konklusioner baserer sig i det vaesentlige pa to opggrelser, if.
tabel 2 og 3.

Tabel 2 viser huslejenaevnenes afggrelser i perioden 2014-2017 til le-
jer- eller udlejerside opgjort efter kommunernes politiske ledelse i
samme periode.

Tabel 2 viser, at en stgrre andel udlejere har fdet medhold i konserva-
tivt ledede kommuner (42 pct.) end i socialdemokratiske kommuner
(32 pct.).

DR underbygger tabellen med et danmarkskort, hvor man pa hjem-
mesiden kan "klikke” pa landets kommuner og se borgmesterens par-
tifarve og "udfaldet af klagerne i dit huslejenaavn”.

DR haefter sig ikke ved det forhold, at udfaldet af afggrelserne i kom-
muner med socialdemokratisk ledelse og venstreledelse tilsyneladen-
de er ret ens. Og at forskellen mellem afggrelser til udlejernes fordel
ser ud til at veere stgrre mellem konservativt ledede (42 pct.) og ven-
streledede kommuner (28 pct.).

Umiddelbart skulle man formode, at hvis forskellen pa afggrelsers ud-
fald i konservativt og socialdemokratisk ledede kommuner tyder pa, at
huslejenaevnene agerer politisk, ma ligheden mellem afggrelserne i
socialdemokratiske og venstrekommuner, og forskellen mellem kon-
servative og venstrekommuner, tyde pd det modsatte.
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Tabel 2: Medhold i huslejenaevnene i perioden 2014-2017 opgjort efter kommunernes
politiske ledelse i samme periode.

Udlejer Lejer
Konservative 42 32
Venstre 28 41
Socialdemokratiet 32 48
Gennemsnit hele landet 32 44

Note: Tallene er angivet i procent af det samlede antal sager i perioden 2014-2017. Udover de angi-
vet procenter er der delte afggrelser og afviste sager. DR tager ikke hensyn til falles naevn.
Kilde: DR-artikel - https://www.dr.dk/nyheder/penge/lejere-vinder-flere-sager-om-husleje-i-

socialdemokratiske-kommuner-men-taber-oftere-i

Tabel 3 viser DR’s opggrelse af, hvilke fem naevn der har flest afggrel-
ser til henholdsvis lejer- og udlejerside. Faxe havde i perioden 2014-
2017 socialdemokratisk borgmester mens Hgrsholm, Frederiksberg,
Gentofte og Lyngby-Taarbaek havde konservative borgmestre.

Det fremgar ikke af DR’s artikel, at Hgrsholm har feelles huslejenaevn
med den noget stgrre, socialdemokratisk ledede Fredensborg kommu-
ne.

Relativt f& kommuner veelger huslejeformaend, der har et kendt poli-
tisk stasted. Det sendrer ikke ved, at neevnsformanden skal agere
upolitisk. I Lyngby-Taarbaek, der er konservativt ledet, har den social-
demokratiske viceborgmester veeret formand for huslejenzevnet i flere
perioder. Hvis man fglger logikken fra DR’s undersggelse, burde Lyng-
by-Taarbaek sdledes figurere som socialdemokratisk.

Af de fem naevn, der havde flest afggrelser til lejers fordel, havde Thi-
sted og Kerteminde Venstre-borgmestre, mens Favrskov, Bornholm
og Odsherred havde Socialdemokratiske borgmestre. Fra 2018 har
Odsherred, som fortsat har socialdemokratisk ledelse, etableret delt
huslejenaevn med Kalundborg, som har - og i periode 2014-2017
havde - borgmester fra Venstre.

Med ovenstdende korrektioner virker tabel 3 knap s& politisk opdelt.
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Tabel 3: De 5 naevn, der har flest afggrelser til hhv. lejers og udlejers fordel i perioden
2014-2017

Udlejer Lejer
Hgrsholm 61 Thisted 63
Faxe 54 Favrskov 62
Frederiksberg 47 Bornholm 60
Gentofte 47 Kerteminde 58
Lyngby-Taarbaek 47 Odsherred 54

Note: Tallene er angivet i procent af det samlede antal sager i de enkelte kommuner.
Kilde: DR-artikel - https://www.dr.dk/nyheder/penge/danmarkskort-se-om-dit-huslejenaevn-oftest-

giver-udlejer-eller-lejer-ret

Mulige forklaringer p3, at der er kommunale forskelle p3, hvor
mange lejere og udlejere der far medhold

Kommunernes boligmarkeder er meget forskellige.

Der er for eksempel stor forskel pd udlejningsboligerne. Bade med
hensyn til om der er tale om store etageejendomme, ejendomme med
fa lejere eller "privat” udlejning af en enkelt bolig. Der er forskelle
med hensyn til boligernes generelle vedligeholdelsesstandard, og om
de drives af professionelle administrationsselskaber med indgdende
kendskab til lejeloven eller af "privatpersoner”.

Det ma antages, at disse forskelle har stor betydning for typen af sa-
ger i huslejenaavnene og afggrelsernes udfald.

Det er f.eks. sandsynligt, at der i ejendomme, som administreres af
professionelle udlejningsselskaber, vil vaere feerre sager i huslejenzev-
nene, og at udlejerne i gennemsnit vil f& medhold i flere af disse sa-
ger.

I nogle kommuner yder lejer- og udlejerorganisationerne bistand til
deres medlemmer, og sgrger for at oplyse deres medlemmer om mu-
lighederne for at fa prgvet sagen ved huslejenaevnet. Det kan have
indflydelse pa hvor mange, der far prgvet sin sag hos huslejenaevnet.
Dette betyder ogs3, at nogle lejere og udlejere vil blive vejledt i hvilke
sager, der sandsynligvis kan fgre til medhold, mens lejere og udlejere
i andre kommuner er ngdt til at fa prgvet sagen i huslejenaevnet, for
at fa dette svar.

Staerke lejerorganisationer vil kunne bidrage til at radgive lejerne om,
hvorvidt de skal rejse en sag, og hvordan de skal fremstille deres sag.
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Disse - og en raekke andre forskelle — bidrager til, at sager og sagsty-
per varierer mellem kommunerne, og bidrager ganske givet ogsa til,
hvor mange sager der falder ud til lejers eller udlejers fordel.

Det m& herudover antages, at en stor efterspgrgsel efter udlejnings-
boliger kan have en effekt pa antallet af sager i huslejenaevnene. Hvis
udlejerne i perioder med stort pres pa boligmarkedet kan opna hgjere
huslejer, ma man alt andet lige forvente, at det medfgrer et stgrre
antal sager, og at sagerne i hgjere grad kan falde ud til lejernes for-
del.

Ideelt set bgr en statistisk analyse af udfaldene af huslejenavnenes
sager i forskellige kommuner inddrage disse forhold.

Af nedenstdende tabel fremgar, at hyppigheden hvormed lejerne hhv.
udlejerne f&r medhold i en sag ogsd kan afhaenge af, hvad tvisten
drejer sig om.

Tabellen viser, at sager vedrgrende lejefastseettelse og lejeregulering
er de hyppigst forekommende. Herudover er der mange sager vedrg-
rende forbrug og forbrugsudgifter, vedligeholdelse og fraflytning.

Tabellen viser desuden, at udlejerne fik hyppigere medhold i sager
vedrgrende "forbrug og forbrugsudgifter” og forbedringer, mens lejer-
ne fik hyppigere medhold i sager vedrgrende "lejefastsaettelse og leje-
regulering”. Dette er en tendens, der genfindes i stort set alle husle-
jenavnene.

Forskelle pd huslejenaevnene mht. vaegten af de forskellige sagstyper
kan give forskelle p§ andelen af sager, hvor udlejer eller lejer far
medhold.

Tabel 4: Udfaldet af de sagstyper, som oftest blev indbragt for huslejenaevnene i perio-
den 2014-2017.

Afvist Delt Lejer Udlejer Antal

pct. pct. pct. pct. sager

Lejefastsaettelse og lejeregulering 3 16 48 32 7370
Vedligeholdelse 7 23 46 22 3777
Forbrug og forbrugsudgifter 2 13 36 48 4184
Forbedringer 3 13 19 62 854
Fraflytning 5 27 47 21 4149
Andet 3 16 48 32 1458

Note: Angivet i procent af det samlede antal sager for hver kategori. Udover de angivet procenter er
der ikke angivet afggrelser.

Kilde: Huslejenaevnsdatabasen og egne beregninger.
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Videre statistisk belysning

TBST har foretaget en naermere statistisk beskrivelse af data fra hus-
lejenaevnene. Der er imidlertid grund til “fra starten” at naevne, at da-
taanalysen ikke kan bruges til hverken at be- eller afkreefte en ar-
sagssammenhaeng mellem partifarve og navnsafggrelser. Dertil er
datamaterialet ikke fyldestggrende nok.

For eksempel burde de delte afggrelser, hvor nogle falder ud til den
ene side og nogle til den anden side, indga i analyserne for at sikre at
det fulde materiale indgar. Dette er desvaerre ikke muligt, da disse
oplysninger ikke findes i databasen. Herudover burde en fyldestgg-
rende analyse inddrage de forhold, som er naevnt i det foregaende
afsnit: "Mulige forklaringer pa ....”, idet disse forhold (andelen af pro-
fessionelle udlejere og administrationsselskaber, maengden af etage-
boliger, radgivning fra lejer- eller udlejerorganisationer eller ej, osv.)
formentlig er afggrende, hvis man vil forsta forskellene i afggrelser.

Den statistiske analyse i dette afsnit kan dog blandt andet bruges til
at vise den store spredning i afggrelserne.

Figur 1 viser afggrelser, hvor lejer far medhold angivet i procent af
det samlede antal sager. De grgnne prikker viser medhold til lejer i de
konservative ledede kommuner, mens de rgde og bld viser medhold til
lejer i kommuner med henholdsvis socialdemokratisk og venstre sty-
re. Den lilla farve indikerer, at der er tale om et faelles huslejenaevn
mellem to kommuner med forskellig politisk ledelse.
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Figur 1: Huslejenaevnenes afggrelser i perioden 2014-2017, hvor der gives medhold til

lejer, angivet som procent af alle sager i perioden
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Note: Procentsatsen er regnet som antal sager, hvor lejer far medhold i forhold til det samlede antal
sager i de enkelte huslejenaevn, som udover medhold til lejer og udlejer ogsa indeholder delte afgg-
relser og afviste sager. X-aksen angiver kommunerne nummereret fra 1 til antallet af kommuner
med det respektive politiske flertal, som indgar i data. Lilla indikerer de feelles huslejenaevn mellem
kommuner med forskelligt politisk flertal.

Kilde: Huslejenaevnsdatabasen og egne beregninger.

Figur 1 viser, at der er meget stor forskel fra kommune til kommune

pd andelen af lejere, der f&r medhold. Der er ogsd meget stor spred-

ning indenfor gruppen af hhv. venstre, socialdemokratiske og konser-
vative kommuner.

Der er sdledes ikke en entydig tendens til, at “det er svaerere at fa ret
som lejer” i konservativt ledede kommuner. Ud fra DR’s gennemsnits-
betragtning i tabel 2 kan det se sddan ud, men af figur 1 fremgar det
tydeligt, at det ikke geelder for alle konservativt ledede kommuner.
Konkret ses det, at der er tre konservative kommuner, som oftere gi-
ver medhold til lejerne end 8 socialdemokratiske kommuner og 24
venstre-kommuner. (I de tre konservative kommuner far over 45 pro-
cent af lejerne medhold. 8 socialdemokratiske og 21 venstrekommu-
ner giver lejerne medhold i faerre end 45 procent af sagerne).

Figur 1 viser sdledes, at det ikke geelder for samtlige kommuner, at
det er lettere at fa medhold som lejer i socialdemokratiske kommuner
end i konservative kommuner.

Figur 2 viser afggrelser, hvor udlejer far medhold angivet i procent af
samlede antal sager.
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Figur 2: Huslejeneevns-afgarelser i perioden 2014-2017, hvor der gives medhold til ud-
lejer. Procent af alle naevnenes sager i perioden
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Note: Procentsatsen er regnet som antal sager, hvor udlejer f&r medhold i forhold til det samlede
antal sager i de enkelte huslejenzevn, som udover medhold til lejer og udlejer ogsd indeholder delte
afggrelser og afviste sager. X-aksen angiver kommunerne nummereret fra et til antallet af kommu-
ner med det respektive politiske flertal, som indgdr i data Lilla indikerer de fzelles huslejenaevn mel-
lem kommuner med forskelligt politisk flertal.

Kilde: Huslejenaevnsdatabasen og egne beregninger.

I forhold til medhold til udlejer viser figur 2, at der er 3-4 konservativt
ledede kommuner og 3 faelleskommunale navn, som ligger hgijt. De
giver medhold til udlejere oftere end de resterende konservativt lede-
de kommuner og fzelleskommunale naevn, og oftere end stgrstedelen
af de socialdemokratiske og venstreledede kommuner.

Dét huslejenaevn, der oftest giver udlejerne medhold, er det faelles-
kommunale huslejenaevn for Hgrsholm og Fredensborg.

Af DR’s artikel fremgar det ikke, at Hgrsholm har feelleskommunalt
huslejenaevn med Fredensborg, der har Socialdemokratisk flertal og er
en ca. dobbelt s& stor kommune som Hgrsholm. Fredensborg har flest
udlejningsboliger. I artiklen fremstilles det falles huslejenaevn for
Hgrsholm og Fredensborg fejlagtigt som vaerende under konservativt
kommunestyre.

De tre konservative kommuner, der oftest giver udlejerne medhold er:
Frederiksberg, Gentofte og Lyngby-Taarbaek. Disse tre kommuner
traekker gennemsnittet for de konservative kommuner betydeligt op.

Side 12 (26)



Det fremgar af figur 2, at huslejenaevnene i en stor del af de venstre-
ledede kommuner tilsyneladende giver medhold til udlejer i feerre til-
feelde end de socialdemokratisk ledede kommuner. (Omkring halvde-
len af naevnene i de socialdemokratiske kommuner giver udlejeren
medhold i mere end 30 procent af sagerne. Kun omkring en femtedel
af naevnene i de venstreledede kommuner giver medhold til udlejerne
i mere end 30 procent af sagerne).

Det bemaerkes, at seks konservative kommuner giver medhold til ud-
lejere i feerre tilfeelde end otte socialdemokratiske kommuner. (De
seks konservative udlejere har medhold til udlejerne i faerre end 30
procent af sagerne, de otte socialdemokratiske kommuner har stgrre
andel).

Figur 3 viser de delte afggrelse. Ogsa her er der meget stor spredning
mellem naevnene - ogsd nar der tages hensyn til politisk ledelse.

Figur 3: Huslejenaevnenes delte afggrelser i perioden 2014-2017 angivet som procent af

alle sager i perioden.
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Note: Procentsatsen er regnet som antal sager, hvor lejer far medhold i forhold til det samlede antal
sager i de enkelte huslejenaevn, som udover medhold til lejer og udlejer ogsa indeholder delte afgg-
relser og afviste sager. X-aksen angiver kommunerne nummereret fra 1 til antallet af kommuner
med det respektive politiske flertal, som indgar i data. Lilla indikerer de feelles huslejenaevn mellem
kommuner med forskelligt politisk flertal.

Kilde: Huslejenaevnsdatabasen og egne beregninger.

Af figur 3 ses det, at de delte afggrelser udggr en stor andel af afgg-
relserne i huslejenaevnene. De udggr i gennemsnit omkring 25 pct. af
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alle afggrelserne, og i enkelte kommuner udggr de omkring 50 pct. af
alle sager.

De delte afggrelser kan vedrgre sager, som omfatter flere forhold,
hvor lejer og udlejer far medhold i mindst ét forhold hver, eller et en-
kelt forhold, hvor ingen af parterne far fuldstaendigt medhold.

Vi kender ikke udfaldet af de delte afggrelser, men en sddan viden
ville eandre markant pa “statistikken”. For det forste fordi neevnenes
afggrelser i langt hgjere grad ville falde ud til enten lejer- eller udle-
jerside (nar bortses fra afviste sager). Dernaest ville billedet af "hvem
der far mest medhold” kunne andres.

Der er foretaget en simpel regressionsanalyse pa partifarvens betyd-
ning for huslejenaevnenes afggrelser. Parameterestimaterne og dertil
hgrende p-veerdi (signifikans), som bruges til at teste, om der er en
systematisk forskel imellem borgmesterparti-“grupperne”, er vist i ta-
bel 5.

Regressionerne indeholder de procentvise medhold til lejer og udlejer
for hvert huslejenaevn. Huslejenaevnene er opdelt pa borgmester-parti
i perioden 2014-2017. Den statistiske sammenhang mellem det poli-
tiske flertal og afggrelserne beskrives. Derudover indgar en ars-
dummy for at klarlaegge, om der er en arsvariation. Arsdummyen kan
eventuelt beskrive, at sagerne og afggrelserne afhanger af, om der er
et efterspgrgselspres pd boligmarkedet.

Det er vigtigt at notere sig, at resultaterne i tabel 5 ikke bygger pa en
fuldt specificeret model, som inddrager flere af de mulige forklarende
faktorer, som er gennemgdet i de foregdende afsnit. Der er som
naevnt tale om simple regressioner, som alene sgger at beskrive den
statistiske sammenhaeng mellem partifarve og afggrelserne i husleje-
navnene, men der tages ikke hgjde for andre relevante forklarende
variable, sdsom sagstype og administrator.
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Tabel 5: Simpel statistisk sammenhang mellem kommunens partifarve og huslejenzev-

nenes afgorelser mht. lejer- og udlejer-medhold.

Lejer Parameter Standardafvigelse o3 p-veerdi
estimat teststatistik

Konstantled 0.4842 0.0216 502.76 <.0001
Socialdemokratiet 0 - - -

Venstre -0.0786 0.0198 15.48 <.0001
Konservative -0.0949 0.0269 12.48 0.0004
2014 0 - - _

2015 -0.0034 0.0250 0.02 0.8908
2016 -0.0009 0.0250 0.00 0.9699
2017 -0.0558 0.0250 4.96 0.0260
Udlejer Parameter Standardafvigelse o2- p-veardi

estimat teststatistik

Konstantled 0.2917 0.0198 216.33 <.0001
Socialdemokratiet 0 - - -

Venstre -0.0314 0.0182 2.97 0.0850
Konservative 0.0538 0.0247 4.75 0.0293
2014 0 - - _

2015 -0.0241 0.0230 1.10 0.2951
2016 -0.0632 0.0230 7.54 0.0060
2017 -0.0645 0.0230 7.86 0.0050

Anm.: Referencegruppen er de socialdemokratiske kommuner, som indgar i data. Resultaterne i
tabellen skal sdledes lases relativt til en socialdemokratisk kommune. De falles huslejenavn mel-
lem kommuner med forskelligt politisk flertal er ekskluderet fra data, samt huslejenaevnet for Lyng-
by/Taarbask.

Kilde: Huslejenaevnsdatabasen og egne beregninger.

I regression, som danner grundlag for tabel 5, er huslejenzvnene i
socialdemokratisk ledede kommuner anvendt som referencegruppe.
Derfor skal tallene i tabel 5 lzeses relativt til socialdemokratiske kom-
muner. Konstantleddet er medhold til hhv. lejer og udlejer i de social-
demokratiske kommuner. Eksempelvis giver man i naevnene i de soci-
aldemokratiske kommuner medhold til lejer i ca. 48 pct. af sagerne.
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Navnene i venstreledede kommuner giver medhold til lejer i ca. 8
procentpoint fzerre tilfeelde end i de socialdemokratiske kommuner,
mens de konservative giver medhold til lejer i ca. 9 procentpoint faer-
re tilfaelde. Regressionen viser, at begge disse estimater er signifikan-
te, dvs. at der er en statistisk forskel i estimaterne.

I forhold til regressionen for udlejere viser tabel 5, at de socialdemo-
kratiske kommuner giver medhold til udlejere i ca. 29 pct. af sagerne.
Venstre kommunerne giver medhold til udlejere i ca. 3 procentpoint
feerre tilfaelde. Mens konservative kommuner giver medhold til udleje-
re i ca. 5 procentpoint flere sager end i de socialdemokratiske kom-
muner. Arseffekterne indikerer, at der variation mellem arene bdde
ift. medhold til lejere og udlejere.

Som naevnt kan der ikke ud fra ovenstdende regressioner konkluderes
en drsagssammenhang. Analysen i de foregdende afsnit peger pa at
der kan veere flere forskellige mulige forklaringer, som det ikke er mu-
ligt at lade indgd i den statistiske analyse.
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Bilag 1: Data

Tabellen viser antal sager og udfald af afggrelserne for hvert af de 67

huslejenaevn, der indgar i analysen. Desuden vises tal for naevnene i
Guldborgssund og Rebild Kommuner, hvor borgmesterposten i perio-

den 2014-2017 var besat med en kandidat fra “lokallisten”.

Kommune Pct. delt Pct. lejer Pct. udlejer Antal sager
medhold medhold

Guldborgsund Kommune Huslejenavnet 9 53 19 191
Holbaek Kommune Huslejenaevnet 23 49 26 226
Huslejenavnene Kgbenhavn 8 51 37 5254
Huslejenaevnet Aabenraa Kommune 15 48 19 172
Huslejenaevnet Aalborg 18 49 20 929
Huslejenzevnet Aarhus 13 48 31 2116
Huslejenaevnet for Albertslund og Glostrup 21 44 31 67
Huslejenzevnet Ballerup og Furesg Kommuner 24 42 31 97
Huslejenaevnet for Esbjerg og Fang Kommuner 17 53 30 235
Huslejenaevnet Faaborg-Midtfyn Kommune 45 35 13 130
Huslejenaevnet Favrskov Kommune 27 62 11 107
Huslejenzevnet Faxe Kommune 13 32 54 171
Huslejenaevnet Fredericia Kommune 15 37 38 226
Huslejenzevnet Frederiksberg 22 25 50 1144
Huslejenavnet for Frederikshavn og Laesg 48 39 13 108
Huslejenzevnet for Frederikssund og Egedal Kommuner 26 30 43 69
Huslejenaevnet Gladsaxe Kommune 15 49 33 156
Huslejenzevnet Greve og Solrgd Kommuner 15 40 41 73
Huslejenaevnet Haderslev Kommune 25 36 29 181
Huslejenaevnet for Halsnaes og Gribskov 29 51 20 209
Huslejenaevnet Helsinggr 29 31 40 343
Huslejenaevnet Herning Kommune Herning R&dhus 24 32 31 140
Huslejenaevnet Hillergd Kommune 38 34 24 160
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Huslejenavnet Hjgrring Kommune

Huslejenzevnet Holstebro og Struer Kommune
Huslejenzevnet for Horsens og Odder

Huslejensevnet Hgje-Taastrup Kommune
Huslejenaevnet Ikast-Brande Kommune
Huslejenzevnet Jammerbugt Kommune
Huslejenaevnet Kerteminde Kommune
Huslejenzevnet Kolding

Huslejenaevnet Lyngby-Taarbaek Kommune
Huslejenzevnet Mariagerfjord Kommune
Huslejenaevnet Middelfart Kommune

Huslejenzaevnet Nordfyns Kommune

Huslejenaevnet for Norddjurs og Syddjurs Kommuner
Huslejenaevnet Nyborg Kommune

Huslejenaevnet Odense

Huslejenzevnet for Odsherred

Huslejenaevnet Randers

Huslejenzaevnet Rebild Kommune

Huslejenzevnet Ringkgbing-Skjern Kommune
Huslejenzevnet Ringsted Kommune

Huslejenavnet for Rudersdal og Allergd
Huslejenaevnet Rgdovre Kommune

Huslejenzevnet Silkeborg Kommune

Huslejenzevnet for Skanderborg og Samsg Kommuner
Huslejenaevnet Skive Kommune

Huslejenzevnet Slagelse Kommune

Huslejenzevnet Sorg Kommune

Huslejenzevnet for Svendborg og Langeland Kommuner
Huslejenaevnet Sgnderborg Kommune
Huslejenzevnet Thisted Kommune

Huslejenaevnet Tgnder Kommune
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Huslejenaevnet for Varde og Billund Kommuner
Huslejenzevnet Vejen Kommune
Huslejensevnet Vejle Kommune
Huslejenzevnet Viborg Kommune
Huslejenzevnet for Bornholm

Huslejenzevnet for Gentofte

Huslejenzevnet for Hgrsholm og Fredensborg
Huslejenzevnet i Assens Kommune

Kgge Kommune Huslejenaevnet

Kalundborg Kommune Huslejenaevn

Lolland Kommune Huslejenaevnet

Naestved Kommune Huslejenaevnet

Roskilde og Lejre Kommune Huslejenavnet
Stevns Kommune Huslejenaevnet
Vordingborg Kommune Huslejenaevnet

Kilde: Huslejenaevnsdatabasen og egne beregninger.
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Bilag 2: Faelleskommunale huslejenaavn

Nedenfor vises, hvilke kommuner der har faelleskommunale husleje-
naevn. I parentes er borgmesterens partifarve i perioden 2014-2017
angivet.

I alt er der 32 kommuner, der har valgt at have falles huslejenaevn. I
perioden 2014-2017 havde kommunerne i 9 af disse nzaevn forskellig
politisk ledelse og i 7 naevn var borgmesterens partifarve den samme.

Faelles huslejenavn Politisk flertal
Albertslund og Glostrup (S,V)
Allergd og Rudersdal (C,V)
Ballerup og Furesg (S,5)
Esbjerg og Fang (V,v)
Frederikshavn og Laesg (S,Lokalliste)
Frederikssund og Egedal (S,V)
Greve og Solrgd (V,v)
Halsnaes og Gribskov v,Vv)
Holstebro og Struer (S,V)
Horsens og Odder (s,v)
Hgrsholm og Fredensborg (C,S)
Langeland og Svendborg v,V)
Roskilde og Lejre (S, SF)
Skanderborg og Samsg (S,S)
Syddjurs og Norddjurs v,s)
Varde og Billund v,Vv)

Kilde: Huslejenaevn.dk og Statsforvaltningens oversigt over formaend i huslejenavnene.
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Bilag 3: Naevnsformaend

Tabellen angiver navnene pa formanden i de respektive navn (kom-

munefordelt) i perioden 2014-2017 og 2018-2021. Tabellen viser des-
uden, om der er sket et formandsskifte i det enkelte naevn mellem de
to perioder, og om der er sket et skift i borgmesterparti mellem de to

perioder.

Den samme person kan vaere navnsformand i et eller flere nasvn.

Det fremgar af tabellen, at der ikke er sammenhang mellem partiskif-
te pa borgmesterposten og et formandsskifte i huslejenaevnene.

Formand
Kommune 2014-2017 2018-21 Skift af Skift i borgme-
formand sterparti
Assens Ulla Storm Ulla Storm
Hansen Hansen
Faaborg-Midtfyn Hans Engberg Hans Engberg X
Kerteminde Ingrid Ther- Ingrid Ther- X
kelsen kelsen
Langeland Bo Kolze Tgn- Bo Kolze Tgn- X
nesen nesen
Middelfart Anne Ham- Anne Ham-
mershgj Beck mershgj Beck
Nordfyn Lars Iversen Lars Iversen
Nyborg Karin Ehlers Karin Ehlers
Jgrgensen Jargensen
Odense Niels F. Jgr- Niels F. Jgr-
gensen gensen
Svendborg Bo Kolze Tgn- Bo Kolze Tgn- X
nesen nesen
FErg Henriette Bo Kolze Tgn- X
Skouenborg nesen
Billund Johan Evensen Johan Evensen
Brgnderslev Ib Kasper Mikkel Baltse- X
Munk rsen
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Vordingborg
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