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BYFORNYELSESTILSKUD

TILANDELSBOLIGER OG EJERBOLIGER

Hvis du bor i en andelsbolig eller en ejerbolig, ejendomme eller til bestemte typer af bygge-
hvor ejendommen er opfgrt fgr 1950, og som arbejder.
trenger til renovering eller som uanset opfg-
relsesdr har energimassige mangler, sd er det Derfor er det vigtigt pa et tidligt tidspunkt at
verd at undersgge, om der er mulighed for at kontakte kommunen om tilskudsmulighederne
fa offentligt tilskud til arbejderne efter loven for netop din ejendom.
om byfornyelse og udvikling af byer. I denne
brochure kan du laese mere om de generelle
regler for tilskud til bygningsfornyelse.

> Nogle kommuner har nedsat et bygnings-
Det er kommunerne, der administrerer tilskuds- forbedringsudvalg, som administrerer
ordningen, og mulighederne for at fa tilskud tilskudsordningen. Bygningsforbedrings-
kan vaere forskellige fra kommune til kommune. udvalget har sekretariat hos kommunen.
Nogle kommuner giver kun tilskud til ejendom-
me i bestemte byomrader, til bevaringsveerdige







HV

LKE GENERELLE

BETINGELSER ER DER FOR

AT FATILSKUD?

Der kan ydes tilskud til andelsboliger og
ejerboliger, som bebos af andelshaveren eller
ejeren, og som opfylder mindst én af fglgende
betingelser:

> Boligen mangler installationer i form af
tidssvarende opvarmning eller wc.

> Boligen er opfgrt fgr 1950 og er efter
kommunens vurdering vaesentligt nedslidt.

> Boligen har fdet udarbejdet energimaerk-
ning, der indeholder forslag til energifor-
bedringer.

Hvor kommer pengene fra?

Pa finansloven er der hvert dr afsat en statslig
tilskudspulje, som bliver fordelt til de kommu-
ner, der gnsker at stgtte byfornyelsesprojekter.
De kommuner, der bruger af tilskudspuljen,
skal bidrage med et tilsvarende kommunalt
tilskud. Staten og kommunen betaler sdledes
hver halvdelen af tilskuddet.

Selv om din kommune maske ikke er med i ord-

ningen lige nu, er der mulighed for, at kommu-
nen kan sgge om byfornyelsesramme naste ar.

Pa Socialministeriets hjemmeside, www.sm.dk,

kan du se de uddelte tilskudsrammer til
kommunerne.




HVILKE ARBEJDER KAN DER
YDES TILSKUD TIL?

Der kan ydes tilskud til istandszttelse af byg-
ningens klimaskarm, nedrivning, afhjzlpning
af kondemnable forhold samt til energiforbed-
rende arbejder, der er n@vntiet energimarke
for boligerne. Nogle kommuner har dog fastsat
lokale begransninger for hvilke arbejder, der
kan stgttes. Spgrg derfor altid kommunen,
hvilke arbejder din kommune kan stgtte.

Eksempler pd arbejder, der kan stgttes:

- Klimaskarm: Reparation, udskiftning eller
fornyelse af tage, ydermure, vinduer, dgre
og porte, karnapper, altaner og udestuer,
fundamenter og indgangspartier.

- Nedrivning: Ndr bygningens stand er

meget ddrlig.

- Afhjzlpning af kondemnable forhold:
Etablering af toiletilejligheder uden eget
toilet.

- Energiforbedrende arbejder: Kan omfatte
alle konkrete energiforbedrende foranstalt-
ninger, der er foresldet i energimarknings-
rapporten for boligen, jf. lovom fremme af
energibesparelser i bygninger.

Hvis der er kondemnable forhold (dvs. sund-
heds- og brandfare) eller sikkerhedsmassige
mangler (f.eks. vedrgrende bygningens kon-
struktioner), sd skal disse mangler altid afhjalpes
som led i byggeprojektet som betingelse for,

at der kan opnads tilskud. Det er kommunen,

der afggr, hvornar der er tale om kondemnable
forhold.

Detvil altid veere en forudsatning, at de
arbejder, der bliver udfart, sikrer eller forgger
bevaringsvardien af ejendommen.










HVORDAN ER ANS@OGNINGS-

PROCEDUREN?

Ansggning om tilskud sker ved at indsende et
projekt til kommunen. Men inden man er kom-

met sd langt, anbefales det at kontakte kommu-

nen for at fa en uformel drgftelse af projekt-
ideen og fa mere at vide om mulighederne for at
fa tilskud. Nogle kommuner har ogsd bestemte
skemaer, der skal bruges til ansggningen.

Hvis kommunen er positiv over for projektideen,
skal der sa fremsendes en egentlig ansggning,
som normalt skal indeholde:

> Projektbeskrivelse
> Budget for byggearbejderne

> Evt. beregning af boligafgiftsstigninger
> Tidsplan

Hvilke krav kan kommunen stille ved
behandlingen af ansggningen?

Kommunen kan stille krav om oplysninger
om projektet og om ejendommens og ejerens
gkonomi.

Kommunen kan ogsa stille arkitektoniske, miljg-
massige eller udfgrelsesmassige betingelser
forat yde stgtte. Det kan f.eks. vaere krav om

en bestemt udformning af vinduer og kviste,
valg af materialer og farver mv. Kommunen kan
ogsd kraeve, at bestemte arbejder bliver udfgrt
som betingelse for st@tte.

Endelig kan kommunen fastsatte frister for
arbejdernes gennemfgrelse og for indsendelse
af byggeregnskab.

Pa grundlag af ansggningen vil kommunen
sd give et tilsagn om st@tte. Nogle kommuner
giver fgrst stgttetilsagn, nar der foreligger et
licitationsresultat.

> Man md aldrig begynde at udfgre arbej-
derne, f@r der foreligger et stgttetilsagn

fra kommunen. | sa fald vil der ikke kunne
ydes stgtte til projektet.




HVILKE UDGIFTER ER STOTTE-

BERETTIGEDE?

Kommunen opggr i stottetilsagnet de stptte-
berettigede udgifter, som kan indeholde
fglgende udgifter:

Handvarkerudgifter

Nedrivning, opgjort med fradrag af
veerdistigning pd ejendommen

Udgifter til arkitekt- og ingenigrbistand
Udgifter til byggesagsadministration og
anden bygherrebistand (revision mv.)

Bygherreudgifter, f.eks. tekniske under-
sggelser og forsikring

Udgifter til fgrregistrering

Udgifter til udarbejdelse af drifts- og
vedligeholdelsesplan

Byggeldnsrenter og andre omkostninger i
forbindelse med byggeldnet (men ikke
udgifteriforbindelse med den endelige
finansiering)

Eventuel stgtte efter anden lovgivning skal
fratrekkes de stgtteberettigede udgifter.

Skal byggearbejderne udbydes?
Byggearbejderne skal udbydes i konkurrence i
henhold til tilbudsloven. Det betyder at:

* Hvis hdndverkerudgifterne er over 3 mio. kr.
ekskl. moms, skal der som udgangspunkt
altid afholdes en licitation.

* Hvis hdandveaerkerudgifterne derimod er
under 3 mio. kr. ekskl. moms, kan der i stedet
indhentes underhdndsbud.

Hvad ydes der tilskud til?
Den samlede stgtteberettigede udgift er ud-
gangspunktet for beregningen af tilskud.

Tilskuddene vil normalt kun dekke en del af
de stgtteberettigede udgifter, idet kommunen
oftest vil stille krav om, at ejeren selv daekker
en andel af udgifterne, eller at ejeren udfgrer
en del af projektet for egen regning.

Densamledestgtteberettigede udgift fordeles
padforbedringsudgifterogvedligeholdelsesud-
gifterihenholdtil de principper,der gelderefter
lejelovgivningen og huslejenavnets praksisi
kommunen.




HVORDAN BEREGNES
TILSKUDDET?

Tilskuddet kan hgjst udggre 25 pct. af de
stgtteberettigede udgifter, der kan dog ydes
fuld stgtte til nedrivning med fradrag af
verdistigningen pd ejendommen.

Tilskuddets st@rrelse afhanger af de principper,
som kommunen eventuelt har fastlagt, eller det
falger af en konkret vurdering af det st@tte-
behov, der er for, at projektet kan gennemfgres.
Det udbetalte tilskud er skattefrit.

Hvis der er tale om en fredet eller bevarings-
vardig bygning, kan tilskuddet udggre op til

5 af de stgtteberettigede ombygningsudgifter.
Bevaringsvardige bygninger udpeges af
kommunen i kommuneplanen eller lokalplanen.
Hvis denne udpegning ikke har fundet sted
endnu, betragtes bygninger som bevaringsvar-
dige, hvis de har faet tildelt en bevaringsverdi
fra1til 4 i kommuneatlasset, eller ved en
konkret vurdering i kommunen.

Tilskuddet udbetales, ndr byggeregnskabet er
godkendt. Kommunen kan dog udbetale et
acontotilskud pd op til 80 pct, nar byggearbej-
derneidetvaesentlige er afsluttede.
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HVORDAN FINANSIERES
BYGGEPROJEKTET?

Som andelshaver eller ejer kan man selv bestem-
me, hvordan man vil finansiere byggeprojektet.
Den midlertidige finansiering kan ske med byg-
geldn, forhandslan eller med egenfinansiering.
Kommunen vil ofte kreeve, at der indhentes 2 til-
bud pd byggeldn, og at der kun medregnes renter
svarende til det laveste tilbud.

Den endelige finansiering vil typisk ske med
realkreditlan. Som andelshaver eller ejer kan man
vlge den ldnetype og Igbetid, som passer bedst
til ens risikoprofil og likviditetsbehov mv, da
tilskuddet beregnes uafhangigt af den faktiske
finansiering.

> Det anbefales altid at undersgge lanemulig-
hederne grundigt sa tidligt i forlgbet som

muligt. Ofte er det ogsd en fordel at se pa
mulighederne for omlaegning af eksisterende
lan samtidig.

Hvilke regler gzlder der for udlejede andels-
boliger og ejerboliger?

I en andelsboligforening kan der vare lejligheder,
dererudlejet til lejere. De udlejede boliger kan fa
tilskud efter de regler, der galder for udlejnings-
boliger. Det kan du lase mere om i brochuren:
"BYFORNYELSESTILSKUD til udlejningsejendomme”

Ejerlejligheder eller andre ejerboliger, der er
udlejet, kan ligeledes fa tilskud efter reglerne for
udlejningsboliger.

Hvad sker der, hvis projektet &ndres efter
igangsatningen?

Ndr byggearbejderne erigang, kan der nogle
gange opsta uforudsete merudgifter eller for-
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sinkelser i projektet. Det er vigtigt, at bygherren
straks kontakter kommunen for at fa kom-
munens stillingtagen til @ndringerne og til en
eventuel ansggning om forhgjet tilskud.

Hvis der foretages @ndringer i projektet, som
ikke er godkendt af kommunen, eller hvis byg-
geregnskab ikke indsendes inden for den frist,
der er fastsat, kan tilskuddet bortfalde.

Kan tilskuddet blive kravet tilbagebetalt?
Kommunen beregner, om tilskuddet skal tilbage-
betales helt eller delvis, hvis ejendommen
senere skifter status eller szlges, og der opnas
en gevinst, som overstiger den sedvanlige
ejendomsprisstigning i den forlgbne periode.

Overdragelse til medejer, 2gtefaelle og livs-
arving er dog undtaget.

Kommunen tinglyser en deklaration pd ejen-
dommen om tilbagebetalingsforpligtelsen.

| den forbindelse fastleegger kommunen ogsa,
hvor mange ar tilbagebetalingspligten skal
gelde. Der kan hgjst veere tale om 20 dr.

Tilbagebetalingspligten gelder ikke ved salg

af de enkelte andele til en ny andelshaver, men
tilskuddet skal fragd ved opggrelsen af vardien
af foreningens formue i den fastsatte periode.

Er der mulighed for at blive genhuset?

Nej, andelshavere og ejere har normalt ikke
mulighed for at fa stillet en anden lejlighed
til radighed. Hvis byggearbejderne omfatter
afhjelpning af kondemnable forhold, kan der
dog blive tale om genhusning.
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Hvilke klagemuligheder er der?

Kommunens afggrelser vedrgrende tilskud mv.
kan ikke indbringes for andre administrative
instanser.

Bliver byggearbejderne omfattet af en
forsikringsordning?

Byggearbejderne bliver omfattet af en serlig
forsikringsordning under Byggeskadefonden
vedrgrende Bygningsfornyelse (BvB). Det
gelder dog ikke mindre byggearbejder.

Forsikringsordningen indebarer, at fonden
gennemfgrer eftersyn af ejendommen. Hvis der
konstateres byggeskader efter ombygningen,
kan ejeren fa dekning af op til 95 pct. af udgif-
terne. Det kraever dog, at ejeren efterlever BvBs
anvisninger.

P& www.bvb.dk kan du fa mere at vide om BvB.

Her kan du ogsad lese om, hvordan man undgar
byggeskader.
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HOVEDPUNKTER | FOR-
LOBET AF EN STAOTTESAG:

> Undersgg kommunens retningslinier for
tilskud.

> Spgrg om ansggningsprocedure og
skemaer.

> Kontakt eventuelt en teknisk radgiver til
udarbejdelse af projektidé.

> Diskutér projektideen i andelsbolig-
foreningens eller ejerlejligheds-
foreningens bestyrelse.

> Orienter eventuelle lejere om projektideen
og hgr deres eventuelle gnsker og idéer.

> Bed kommunen om en uformel drgftelse
af projektidé og stgttemuligheder.

> Kontakt realkreditinstitut og bank om
finansieringsmuligheder.

> Kontakt en teknisk radgiver til udarbej-
delse af projektforslag.

> Afhold generalforsamling i andels-
boligforeningen eller ejerforeningen,
hvis projektet forudsatter vedtagelse pa
en generalforsamling.

> Indsend projektforslag med budget til
kommunen til forelgbig behandling.

> Afhold licitation.

> Indsend licitationsresultatet til
kommunen til godkendelse.

> Arbejderne igangsattes.

> Byggeregnskab indsendes inden for den
frist, som kommunen har fastsat.

HVOR KAN JEG FA MERE
AT VIDE?

Pa Socialministeriets hjemmeside,
www.sm.dk, kan du finde frem til de rele-
vante lovbestemmelser, bekendtggrelser
og vejledninger, som galder pd byfornyel-
sesomradet.
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